PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS DE TERCEIROS

CONTRATO DE LOCAGAO N264 /2017 QUE ENTRE S| CELEBRAM O
MUNICIPIO DE TORITAMA, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DE
EDUCACAO e a Sra JANYNE ROSE BARROS NASCIMENTO, NOS
TERMOS ABAIXO ADUZIDOS:

O MUNICIPIO DE TORITAMA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n2 11.256.054/0001-39, neste ato representado pelo prefeito
constitucional, Sr. Edilson Tavares de Lima, portador do RG 3340838 SSP/PE, inscrito no
CPF sob o n? 688.024.474-20, casado, brasileiro, residente e domiciliado a Rua do
Comércio n2160, por intermédio de sua SECRETARIA DE EDUCACAO, com sede a Rua
Adalgisa Moura N2 170, neste ato representada pela Sra. Secretaria Maria José da Silva
Bezerra, inscrita no RG sob o n2 2.285.284, e CPF 439.374.624-49, residente e domiciliada
a Rua Manoel Henrique Tavares n2 639, doravante denominado LOCATARIO, e do outro
lado, a Sra JANYNE ROSE BARROS NASCIMENTO , solteira, brasileira,comerciante
portadora do RG sob o n? 5592190 SSP-PE, e CPF 028.581.804-07, residente e domiciliada
a Rua Luiz Bertulino n2101,centro,nesta cidade,doravante denominado LOCADOR, tendo
em vista a justificativa de dispensa de licitagdo em anexo, consoante o disposto no art.
24, inciso X, e art. 54, §29, da Lei Federal n? 8.666/93, celebram o presente CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL, oriundo do Processo n2 45 /2017 , Dispensa de licitagdo n229
/2017, nos termos da Lei Federal n? 8.666/93, especialmente de seu art. 62, §32, e da Lei
Federal n2 8.245/91, e suas alteragdes, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1.0 presente contrato tem como objeto a locagdo do imodvel localizado na Rua
Cristiano Aparecido n256 e 66,Bairro Valentim,neste municipio,para fins de atendimento
a necessidade precipua da Administracdo, de acordo com a cldusula segunda deste
instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGCAO DO IMOVEL

2.1 O imovel destina-se ao funcionamento especifico da nova sede da Escola Municipal
José Matias da Silva , conforme solicitagdo e justificativa da Secretaria de Educagdo em
anexo.

2.2.Por razbes de interesse publico, poderd o LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser
atendida pela presente locagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do
contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagdo ao LOCADOR.



2.3 A modificagdo na destinagdo a ser dada ao imével serd formalizada através de termo
aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1 O prazo de vigéncia deste contrato ¢ de 08 (oito) meses, tendo inicio a partir da sua
assinatura e término em 31 de Dezembrc de 2017.

3.2 O prazo de vigéncia deste contrato poderd ser prorrogado, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinatura
de termo aditivo, apds apresentacdao de justificativa por escrito e autorizagdo da
autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO e Parecer da
Procuradoria Juridica.

3.3 Para a prorrogacao do prazo contratual, consoante item 3.2. é indispensdavel a
solicitacdo da Secretaria de Educagdo, que deve encaminhar a justificativa administrativa
de renovagdo, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de expiragdo
contratual para a devida formalizagdo junto a Secretaria de Administragao.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO E DO REAJUSTE

4.1.Tendo em vista o laudo de avaliagao do imovel locado, em anexo, em consideragdo as
caracteristicas do bem, e os valores praticados no mercado imobiliario da regido, as
partes fixam o valor mensal de R$ 10.000,00 (Dez mil reais), perfazendo o valor global
anual de RS 80.000,00 (Oitenta Mil Reais)

4.2. O presente contrato devera ser reajustado em periodicidade anual, contada a partir
da elaboragdo do ultimo laudo de avaliagdo.

4.3. Em caso de reajuste, o novo valor serd calculado tomando-se por base o indice
nacional de precos ao consumidor — INPC, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE.

4.5 O reajuste sera formalizado através de apostilamento, o qual deve ser encaminhado a
Secretaria de Finangas

4.5.1 O apostilamento podera ser realizado por meio da juntada de documento adicional
ao termo de contrato e ndo exige publicacdo no Diario Oficial.

CLAUSULA QUINTA — DA DESPESA

5.1 O crédito pelo qual correrd as despesas da execugao deste contrato esta previsto no
or¢amento vigente e no exercicio de 2017conforme segue:

ORGAO ORCAMENTARIO: 5000- SECRETARIA DE EDUCACAO

UNIDADE ORCAMENTARIA:SOOZ- DEPARTAMENTO DE ENSINO

FUNCAO: 12- EDUCACAO

SUBFUNCAO: 122- ADMINISTRAGAO GERAL

PROGRAMA: 1202- EDUCACAO PARA TODOS

AGAO: GESTAO ADMINISTRATIVA DA UNIDADE

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.9.0.3.6- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS- PESSOA FISICA

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1 O LOCADOR é obrigado a:
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6.1.1 Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina e na data fixada no item 3.1 deste instrumento;

6.1.2 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado,
resguardando o LOCATARIO dos embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou
pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

6.1.3 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

6.1.4 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitdrios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagado elétrica, etc;
6.1.5 Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos,
taxas e contribuigbes de melhoria;

6.1.6.Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo, de
gas, de agua, e de servigo de telefonia ou de outros meios de comunicagdo anteriores a
locagdo;

6.1.7. Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagbes, se existirem;
6.1.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que
nido se refiram a gastos rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente as
enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da Lei Federal n® 8.245/91;

6.1.9.Manter, durante toda a execugio do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigagdes, todas as condigbes de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a
contratagao;

6.1.10.Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apés a sua
publicagdo.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1 O LOCATARIO ¢ obrigado a:

7.1.1 Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2 Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica especificada no item 2.1
deste instrumento;

7.1.3 Manter o imovel locado em condicbes de limpeza, de seguranca e de utilizagdo;
7.1.4 Restituir o imodvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou
forga maior;

7.1.5. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

7.1.6 Responder pelos débitos de energia elétrica, de dgua, e de servigo de telefonia ou
de outros meios de comunicacgdo, referentes ao periodo de vigéncia contratual;

7.1.7 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante
combinacio prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por
terceiros, na hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisicao;
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CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1. Com base no §32 do art. 62 e no art. 58, | e Il, da Lei Federal n® 8.666/93, sdo
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

8.1.1 Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagdo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a
manutencgdo do equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

8.1.2 Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa
ou de aviso prévio, apos autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente,
pelos motivos a seguir:

8.1.3.1 Ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR;

8.1.3.2 Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificados e determinados pela maxima autoridade a que estd subordinado o érgdo que
intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o
contrato.

8.1.3.3 Ocorréncia de caso fortuito ou for¢ga maior, regularmente comprovado, impeditivo
da execugdo do contrato.

CLAUSULA NONA - DAS FORMAS DE RESCISAO

9.1. Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, somente podera ser rescindido o presente contrato:

9.1.1 Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2 Em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual por quaisquer das partes;
9.1.3 Em decorréncia do atraso superior a 90 (noventa) dias do pagamento do aluguel e
demais encargos pelo LOCATARIO;

9.1.4 Em virtude de desapropriagdo do imovel, desocupagao determinada pelo Poder
Publico ou incéndio;

9.2. Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da
locagdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor.

CLAUSULA DECIMA — DA SUBLOCACAO E/OU CESSAO
10.1 Fica o LOCATARIO proibido de sublocar, total ou parcialmente, o imével objeto deste
Contrato, ou de qualquer modo ceder ou transferir os direitos decorrentes da locagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS

11.1 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer
obras e benfeitorias, para a execugdo da finalidade publica a ser atendida pela presente
locacgdo.

11.2. As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizagdao do LOCADOR, bem
como as benfeitorias Gteis, desde quc autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo do imével até que o LOCATARIO seja integralmente
indenizado.



11.3.Finda a locagao, toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria realizada pelo
LOCATARIO, removivel e ndo indenizada, podera ser levantada, as suas expensas, desde
que sua retirada ndo acarrete danos ao imovel.

11.4 O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessdria ndo removiveis sem causar
danos ao imovel realizadas pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem
pagos, no percentual sobre cada parccla mensal, até integral ressarcimento, no limite
estabelecido pelas partes.

11.5.As benfeitorias voluptudrias, desde que autorizadas pelo LOCADOR, serdo
indenizadas.

11.6.As benfeitorias voluptudrias ndo autorizadas pelo LOCADOR n#o serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo
afete a estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

12.1 O LOCATARIO designard um gestor para acompanhamento e fiscalizagdo da
execugdo do presente contrato.

12.2 O gestor deste contrato terd, entre outras, as seguintes atribuigées:

12.2.1 Solicitar ao LOCADOR todas as providéncias necessérias a perfeita execugio do
objeto contratado;

12.2.2 Comunicar ao LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar os
procedimentos necessarios ao seu corretlo cumprimento;

12.2.3.Solicitar a aplicagdo de sangdes pelo descumprimento de cldusula contratual;
12.2.4 Receber e atestar as notas fiscais e encaminha-las a unidade competente para
pagamento;

12.2.5 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronoldgica,
observando para que o valor do contrato ndo seja ultrapassado;

12.2.6 Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade,
e encaminhar a Secretaria de Administragio a minuta do termo aditivo de renovacio
contratual no prazo estabelecido no iteimn 3.3;

12.2.7 Acompanhar a evolugao dos pre¢os de mercado referentes ao objeto contratado e
informar a unidade competente as oscilagdes bruscas;

12.2.8 Fiscalizar a averbagao do presente contrato junto a matricula do imdvel, a ser
efetuada pelo LOCADOR, de acordo coni o item 6.1.10 deste contrato.

CLAUSULA DECIMATERCEIRA — DA LIQU DACAO E DO PAGAMENTO

13.2 O pagamento sera efetuado pelo L OCATARIO de acordo com as datas programadas
pela Secretaria de Finangas, mediante cidein bancaria creditada em conta corrente a ser
informada pelo LOCADOR, no ato da assinatura do contrato, conforme abaixo:

BANCO | AGENCIA | Op. | CC ou-g&upan;a Favorecido

C.E.F 2551 01 2287-0 JANYNE ROSE BARROS
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CLAUSULA DECIMA QUARTA- DAS SAN( OES

14.1 A inexecugdo total ou parcial ¢u contrato sujeitara o LOCADOR as seguintes
penalidades, na forma do art. 87 da Lei Federal n2 8.666/93, assegurados o contraditério
e a ampla defesa:

14.1.1 ADVERTENCIA, que consiste na repreensdo por escrito imposta ao LOCADOR
quando constatadas pequenas irregularicades contratuais para quais tenha concorrido;
14.1.2 MULTA, de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, a critério da
Administragdo, levando-se em conta o projuizo causado, devidamente fundamentado,
devendo ser recolhida no prazo maximo Je U5 (cinco) dias Uteis a contar da notificago;
14.1.3 SUSPENSAO TEMPORARIA da paiticipagdo em licitagio e impedimento de
contratar com a Administragao, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos;

14.2 A LOCATARIA podera deduzir o valor da san¢do de multa aplicada ao LOCADOR dos
valores devidos a este Ultimo, em razao uas obrigagdes deste contrato.

14.3 A LOCATARIA poderd inscrever em divida ativa o valor da sangdo de multa aplicada
ao LOCADOR, para cobranga judicial.

CLAUSULA DECIMAQUINTA- DAS NORIVIAS APLICAVEIS

15.1 O presente contrato fundamenta-se nas:

15.1.1 Leis Federais n? 8.666/93 (Lei (e Licitagbes e Contratos Administrativos) e n2

8.245/91 (Lei de Locagao de Imdveis Urbanos); e

15.1.2 Lei Federal n2 10.406/02 (Cdédigo Civil), no que couber.

15.2.0s casos omissos serdo resolvidos & luz das mencionadas legislagbes, recorrendo-se
a analogia, aos costumes e aos principios gerais do direito e dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DA PUBLICACAO

16.1Fica o LOCATARIO obrigado a proceder a publicagio dos extratos do presente
contrato e de seus aditivos, se houver, 110 veiculo oficial do Municipio, até o 52 (quinto)
dia atil do més seguinte ao da assinatur:, d. modo que a publicacdo ocorra dentro de 20
(vinte) dias daquela data, conforme dispusto no art. 61, paragrafo Unico, da Lei Federal n2
8.666/93.

16.2 A publicacdo resumida do presente contrato ou dos seus aditamentos, na imprensa
oficial, é condi¢do indispensavel para sua eficacia.

CLAUSULA DECIIVIA SETIMA - DO FORO : DAS DISPOSICOES FINAIS

17.1.As questGes decorrentes da exec.icio deste instrumento que n3ao possam ser
dirimidas administrativamente serdao piuoccssadas e julgadas no foro da comarca de
Toritama-PE, que sobre todos prevalecerd, renunciando as partes qualquer outro foro,
por mais privilegiado que seja;

17.2. Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 03
(trés) vias de igual teor e forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de lidas,
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sdo assinadas pelos representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIO, e pelas
testemunhas abaixo.

TORITAMA, EM 03 DE ABRIL DE 2017
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LOCATARIO NICIPIO DE TORITAMA
EDILS AVARES DE LIMA

M e -
SECRETARIA DE EDUCACAO
MARIA JOSE U/ SiLVA BEZERRA
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