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PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA
AVENIBA DORIVAL JOSE 1EREIRA, 1465, PAROUE DAS FEIRAS, THRITAMA <FE-CF P $8124-
CNPJY: 11,286,05400010-39

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICO

Contrato PMT ne § 9 12025
Processo PMT n® 083/2025
Inexigibilidade PMT n® 043/2025

CONTRATO DE LOCAGAO QUE ENTRE
S| CELEBRAM DE UM LADO COMO
LOCATARIO O MUNICIPIO DE
TORITAMA, ATRAVES DA SECRETARIA
DA MULHER, E DO OUTRO COMO LUIZ
FRANCISCO TAVARES RUFINO ALVES.

Contrato de Locagdo que firmam, O MUNICIPIO DE TORITAMAJPE, Pessoa Juridica de Direito Piblico,
com sede na Av. Dorival José Pereira, 1.561, Oncinha, Tavares Martins — Toritama - Pernambuco - CEP: 55125-
000, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 11.256.054/0001-39, por meio da SECRETARIA DA MULHER, através de
sua Secretaria, a Sra. Fernanda dos Santos Floréncio, portador do CPFIMF n® 707.461.184-88 e no RG n°
9536443, no exercicio das atribuigdes conferidas pelo art. 11 da Lei Complementar Municipal n® 44/2025, da Lei
14.133/2021), tém justo e acordado celebrar o presente CONTRATO DE LOCAGAO com o Sr. LUIZ
FRANCISCO TAVARES RUFINO ALVES, brasileiro, casado, advogado, inscrito no RG sob o n® 7112672
SDS/PE e CPF/MF n.° 082.824.314-00, residente e domiciliado na Rua Ernesto Herculino Cordeiro, n® 380,
centro, ToritamalPE, CEP: §5.125-000, sob a regéncia das Leis n® 8.245/1991 e 14.133/2021 e IN n° 001/2025,
proveniente do procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo n® 043/2025, com fundamento no artigo 74, inciso
V, da Lein® 14.133/2021 c/c o art. 13, § 2° da IN 001/2025, aos quais o presente contrato se vincula, e mediante
as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO REGIME JURIDICO

Subclausula Gnica - A locagao, objeto do presente Contrato, rege-se pela Lei n® 8.245/1991, aplicando-se
supletivamente as clausulas exorbitantes e no que couber a Lei 14.133/2021, que rege os contratos
administrativos pablicos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

Subclausula Gnica - Locagdo tradicional de imovel para instalagdo da nova sede do CEAM - Centro
Especializado de atendimento & Mulher de Toritama.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

Subcléusula primeira - O prazo de vigéncia da contratago € de 12 (doze) meses, contados da assinatura do
instrumento contratual, podendo ser prorrogado sucessivamente, ndo estando adstrito ao limite decenal, por
interesse das partes, nas condigdes e hipdteses previstas nas Leis n° 8.245/1991 e 14.133/2021, conforme a IN
n°® 001/2025.

Subclausuta segunda - O conlrato devera ser assinado no prazo maximo de até 05 (cinco) dias consecutivos,

contado a partir da data da convocagéo oficial, sob pena de decair o direito & contratagdo, sem prejuizo das
sangdes previstas no art, 156° da Lei Federal 14.133/2021.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA
AVENIDA DORIVAL JOSE PEREIRA, 1361, PARQUE DAS FEIRAS, TORITAMA - PE-CEP SS125-080 -

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E DA DOTACAO ORGAMENTARIA

Subcléusula primeira O valor proposto para a contratagdo objeto deste contrato é de RS 42.000,00 (quarenta e
dois mil reais), dividido em 12 (doze) parcelas mensais de R$ 3.500,00 (trés e quinhentos mil reais).

Subclausula segunda - As despesas decorrentes da execugdo do contrato serdo custeadas pela seguinte
dotagao orgamentdria;

UNIDADE GESTORA: 1 - Prefeitura Municipal de Toritama

ORGAO ORGAMENTARIO: 39000 - Secretaria da Mulher

UNIDADE ORGAMENTARIA: 39001 - Secretaria da Mulher

FUNGAO: 8 - Assisténcia Social

SUBFUNGAQ: 122 - Administragdo Geral

PROGRAMA: 10007 - GESTAO DA SECRETARIA DA MULHER

AGAO: 2.200 - MANUTENGAO DAS AGOES VINCULADAS A SECRETARIA DA MULHER E SEUS
DEPARTAMENTOS

Despesa 470: 3.3.90.00.00 - Aplicagdes Diretas

CLAUSULA QUINTA - DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

Subclausula primeira - A Gestao do Contrato ficara sob a responsabilidade da Secretaria da Mulher, através
de sua Secretéaria.

Subclausula segunda - A fiscalizagdo do Contrato ficara sob a responsabilidade da Sr.? Ana Laise da Silva
Melo, Secretaria Executiva da Mulher.

Subclausula terceira - Cabera ao fiscal do Contrato:

a) anotar em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, determinando o que for
necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

b} informar a seus superiores, em tempo hébil para a adogdo das medidas convenientes, a situagdo que
demandar deciséo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

¢} ser auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno da Administragdo, que deverdo
dirimir dvidas e subsidia-lo com informagdes relevantes para prevenir riscos na execugao contratual.

d) Conhecer plenamente os termos sob sua fiscalizagdo, principalmente suas clausulas, com vistas a identificar
as obrigagbes in concreto lanto do Conlratante quanto da Contratada;

&) Conhecer e comunicar-se com o preposto da Contratada com a finalidade de dirimir dividas no exercicio da
fiscalizagdo € acompanhamenio;

f) Exigir da Contratada o fiel cumprimeanto de todas as condigbes assumidas, constantes das clausulas.

Subclausula quarta - Caber4 ao gestor do contralo;

o &
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a) Autorizar abertura de processo administrativo visando a aplicacdo das penalidades cabiveis, garantindo a
defesa prévia 8 Conlratada;

b) Emitir avaliag@o da qualidade do servigo;
¢) Acompanhar e observar o cumprimento das clusulas;
d) Analisar os relatérios e documentos enviados pelo fiscal;

e) Aplicar sangdes administrativas pelo descumprimento das cldusulas apontadas pelo fiscal, garantinco a ampla
defesa e o contraditorio;

f) Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela Contratada, mediante a observancia das exigéncias lega’s;
g) Manter controle atualizado do pagamento efetuado, observando que o valor ndo seja ullrapassado; e

h) Orientar o fiscal para a adequada observéncia das clausulas contratuais

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

Subclausula primeira - Os aluguéis serdo pagos ao LOCADOR mensalmente, no Ultimo dia do més, podendo
ser efetuado o pagamento até o 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente, mediante ordem bancéria creditada
em conta corrente a ser informada pelo LOCADOR, no ato da assinatura do contrato, conforme abaixo:

BANCO AGENCIA CONTA CORRENTE FAVORECIDO
LUIZ FRANCISCO
4637-X -
BANCO DO BRASIL 3 7274 -5 TAVARES RUFINO ALVES

Subcldusula segunda - Fica assegurado o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial do
Contrato, na ocorréncia de fato superveniente que implique a inviabilidade de sua execuggo.

Subclausula terceira - Ocorrendo atraso no pagamento, desde que para tanto a Contratada ndo tenha
concorrido, de alguma forma, havera incidéncia de atualizagdo monetéria sobre o valor devido, pela variagio
acumulada do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do IBGE.

Subcléusula quarta - Ocorrendo 0 atraso superior a 2 (dois) meses, contado da emissdo da nota fiscal, dos
pagamentos ou de parcelas de pagamentos devidos pela Administragdo, fica assegurado & Contratada o direito
& extingdo do contrato conforme art. 137, §2°, inc. IV da Lei n° 14,133/2021.

Subclausula quinta - O processo de pagamento respeitar o disposto nos artigos 141 ao 146 da Lein®
14.133/2021.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE DE PREGOS

Subcléusula primeira - De acordo com o art, 92, V, da lei 14.133 de 2021, 0s pregos inicialmente contratados
sao fixos e Ireajustaveis no prazo de um ano contado da dala do orgamento estimado, assegurados a
manutengao de seu equilibrio econdmico-financeiro.

!

R




B S|

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA
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Subclausula segunda - Na hipétese da possibilidade de resjuste de precos, o Indice para reajusts a ser utilizado
sera o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do IBGE ou outro que venha a the substitui.

Subcléusula terceira - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeilos financeiros do Gltimo reajuste.

Subclausula quarta - A concessao do reajuste fica condicionada & apresentagdo de requerimento pela
Contratada, isentando a Administragdo de concedé-lo de oficio

CLAUSULA OITAVA - DAS ALTERAGOES

Subcldusula tinica - As alteragdes obedecerdo ao disposto nos artigos 124 ao 126, 129 a0 131 e 134 da Lei n°
14.133/2021.

CLAUSULA NONA - DAS PRERROGATIVAS DO CONTRATANTE

Subclausula dnica - O regime juridico dos contratos instituido pela Lei n® 14.133/2021 confere & Administragdo,
em relagao a eles, as prerrogativas previstas em seu art. 104,

CLAUSULA DECIMA- OBRIGAGOES DAS PARTES
Subcléusula primeira - Além das obrigagGes legais e regulamentares, a Contratada obriga-se, a:

a) Realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido apés a convocagdo, sob pena de aplicagdo das
sangoes previstas;

b) Cumprir todas as obrigagbes constantes no Edilal, seus anexos e sua proposta, assumindo exclusivamente
os riscos e despesas da boa e perfeita execugdo do objeto;

¢) No transferir a outrem a execugdo do objelo e das demais obrigagdes assumidas;

d) Entregar o iméve! definitivamente em até 90 (noventa) dias apds a assinatura do contrato;

¢) Manter, durante toda a execugao do contrato, as condicdes de habilitagao e qualificagdo exigidas na licitagao;
f) Assumir todos os custos, diretos e indiretos, relacionados a execucdo do objeto;

g) Indicar, por escrito, o nome, telefone e e-mail do preposlo responsavel por receber e realizar comunicagdes
com o fiscal efou gestor do contralo;

h) Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso, conforme especificagdes da proposta;

i} Fornecer declaragéo de inexisténcia de impedimentos jurldicos sobre o imovel, ou apresentar esclarecimentos
& documentagAo pertinente caso existam;

1) Garantir o uso pacifico do imével duranie a locago;
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k) Manter a forma e o destino do imovel durante a vigéncia contratual, : e
{) Responder pelos vicios ou defeilos anteriores a locagéo;
m) Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo do estado do imével por ocasido da vistoria;

n) Fornecer recibos discriminando os valores pagos, vedada a quitagdo genérica;
o) Pagar as taxas de administragdo imobilidria e demais despesas de intermediacao;

p) Arcar com as despesas extraordinarias de condominio, incluindo:

I. Reformas estruturais;

il. Pintura externa e fachadas,

l1l. Obras para restabelecer a habitabilidade;
q) Pagar os tributos e encargos incidentes sobre o imével, incluindo IPTU e contribuigdo de iluminagdo pablica;
r) Atualizar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e pagar seguro contra incéndio, se necessério;
s) Notificar a LOCATARIA sobre eventual alienagdo do imovel para exercicio de direito de preferéncia;
1) Informar qualquer alteragao na titularidade do imdvel, apresentando a documentagao correspondente.
Subclausula segunda - Cabera ao Confratante as seguintes obrigagdes:
a) Designar servidor para fiscalizagdo e acompanhamento da execugéo do contrato; ‘
b) Receber o imével no prazo e condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos;
¢) Verificar, no prazo fixado, a conformidade do imével com as especificagbes do Edital e da proposta;
d) Comunicar 8 LOCADORA quaisquer falhas, irregularidades ou imperfeicdes no imével;
e) Efetuar os pagamentos devidos conforme prazos e condigdes do Edital;
f) Emitir Solicitagao e Nota de Empenho e comunicar 8 LOCADORA para entrega do imével; ’
g) Pagar aluguel e encargos da locagdo dentro do prazo contratual;

h) Utilizar o imével para os fins acordados e zelar por sua conservagao, “
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i) Nao sublocar, emprestar ou ceder o imovel, no todo ou em parte, sem autorizagao exprassa da LOC#.DORA;
i) Realizar vistoria prévia ao recebimento do imével e registrar eventuais defeitos;

k) Devolver o imdvel, ao final da locagdo, nas mesmas condicdes em que o recebeu, salvo desgaste natural,
sendo a realizagao de nova pintura, ato discricionario da Administragao, ndo gerando obrigagao;

) Assumir a responsabilidade por vicios ou defeitos nio registrados na vistoria de devolugao;

m) Se autorizado, indenizar a LOCADORA, em substituigdo a reparos, com base em faudo de vistoria e
disponibilidade orgamentaria;

n) Comunicar danos ou defeitos cuja reparagao seja de responsabilidade da LOCADORA;

o) Permitir reparos urgentes pela LOCADORA, com abatimento proporcional do aluguel caso excedam dez dias;
p) Reparar danos causados por seus agentes, funcionarios ou visitantes;

q) Nao alterar a estrutura do imével sem autorizago escrita da LOCADORA, exceto para adaptagdes funcionais;

r) Entregar 8 LOCADORA documentos de cobranga de ributos e exigéncias das autoridades, cujo pagamento
ndo seja de sua responsabilidade;

s) Pagar as despesas ordinarias de condominio, incluindo:

|. Consumo de agua, esgoto, gas, luz e forga das areas comuns;

II. Pequenos reparos em instalagdes de uso comum;
t) Exigir e fiscalizar, quando cabivel, comprovagdo das despesas ordinarias e do rateio mensal;
u) Pagar despesas com lelefone, energia elétrica, gas (se houver), 4gua e esgoto;

v} Permitir a vistoria do imével, mediante prévia combinagdo, e visitas de terceiros nos termos da legislagdo
aplicavel,

w) Pagar multas e penalidades decorrentes de infragdes legais relacionadas ao uso do imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

Sub_cléusula primeira - O cometimento de iregularidades no procedimento ou na execucdo sujeitara o
particular & aplicagdo de sangdes administralivas, nos termos da Lei n® 14.133/2021.
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Subclausula segunda - Se a Contratada inadimplir as obrigagdes assumidas, no fodo ou em parte, ficara sujgita,
assegurado o contraditdrio e a ampla defesa, as sangbes previstas no art. 156 da Lei n° 14.1 33/2021, & a0
pagamento de multa nos sequintes termos:

| - adverténcia;

Il - multa;

il - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

Subclausula terceira - Na aplicagao das sangbes serdo considerados:

| - a nalureza e a gravidade da infragao cometida;

Il - as peculiaridades do caso concrelo;

Il - as circunstancias agravantes ou atenuanles;

IV - os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

V - a implantagao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos orgéos
de controle.

a) A sangdo prevista no inciso | da subclausula segunda sera aplicada exclusivamente pela infrago
administrativa prevista no inciso | da subclausula quinta, quando ndo se justificar aimposicao de penalidade mais
grave.

b) A sangdo prevista no inciso Il do subitem da subclausula segunda, nao podera ser inferior a 0,5% (cinco
décimos por cento) nem superior a 30% (rinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com

contratag@o direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragbes administrativas previstas na
subclausula quinta.

¢} A sanglo prevista no inciso |l da subclusula segunda serd aplicada ao responsavel pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos [f, Ill, IV, V, VI e Vi subclausula quinta, quando ndo se justificar a imposi¢ao
de penalidade mais grave, e impedira o respansavel de licitar ou contratar no dmbito da Administragao Pablica
direta e indirela do ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo maximo de 3 {rés) anos.

d) A sangdo prevista no inciso IV da subcldusula segunda serd aplicada ao responsavel pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI, e Xl da subclausula quinta, bem como pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos 11, 11l, IV, V, VI e VIl da subcléusula quinta que justifiquem a imposicdo de
penalidade mais grave que a sangdo referida na alinea c, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no
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ambito da Administragao Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos e maximo de 6 (seis) anos.

18.03.05 - A sangao estabelecida no inciso IV da subclausula sequnda serd precedida de analise juridica e sera
de competéncia exclusiva do secretdrio municipal e, quando aplicada por autarquia ou fundagdo, sera de
competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

18.03.06 - As sangGes previstas nos incisos |, lll e IV da subcldusula segunda poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no inciso I,

18.03.07 - Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devide pela Administragdo ao conlratado, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada
da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

18.03.08 - A aplicagdo das sangdes previstas ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagao de reparagdo integral
do dano causado a Administragao Publica.

Subclausula quarta - Poder-se-a descontar dos pagamentos porventura devidos a Contratada as importancias
alusivas a mullas, ou efetuar sua cobranga mediante inscrigdo em Divida Ativa do Municipio, ou por qualquer
outra forma prevista em lei.

Subcldusula quinta - Ficara sujeito as penalidades previstas no art. 156 da Lei Federal n® 14.133/2021, sem
prejuizo das multas previstas neste, no Contrato e nas demais cominagdes legais, o fomecedor que agir em
conformidade com as hipoteses a sequir;

| - dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - dar causa a inexecugao total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
V - n&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagéo exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitagao sem motivo justificado;

Vili - apresentar declaragéo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante
a licitagdo ou a execugdo do contrato;
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IX - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
\ X - comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
| X1 - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
‘ XIi - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
\
|

Subclausula sexta - Devera ser observado o disposto nos artigos 157 ao 163, no que couber.
o CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICIDADE

|
|
| Subclausula tnica - Fica sob a responsabilidade do Contratante a divulgagdo prevista no paragrafo unico do
| art. 72 da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

Subclausula Unica ~ As partes elegem o foro de Comarca de Toritama-PE, como Unico competente para
conhecer e dirimir a acdo ou execugdo oriunda do presente Contrato, renunciando a qualquer outro, por mais
| privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, firma o presente instrumento contratual em 03 (trés) vias de igual teor
e forma, juntamente com duas testemunhas.

Toritama/PE, 23 de Dezembro de 2025
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o MUNICIPIO DE TORITAMA
) SECRETARIA DA MULHER
Secretaria: FERNANDA DOS SANTOS FLORENCIO
LOCATARIA

e

T LUIZ FRANCISCO TAVARES RUFINO ALVES
LOCADOR

TESTEMUNHAS:
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