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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

1. PREAMBULO

A Prefeitura Municipal de Toritama, através da Secretaria de Administragao, representado
por sua Secretaria, conforme as atribui¢des conferidas no art. 11 da Lei Complementar n° 44/2025
e em observancia a Instrugdo Normativa SEPLAG 001/2025 e a Lei Federal n° 14.133/2021 e
respectivas alteracfes, torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara
CHAMAMENTO PUBLICO objetivando a prospecgéo de mercado na cidade de Toritama visando
alocacao tradicional de imével para instalagdo da nova sede do Detran/Ciretran — Circunscrigcao
Regional de Transito do municipio.

RECEBIMENTO DA PROPOSTA TECNICA ATE: 12/05/2026 as 17h:00min

E-MAIL PARA ENVIO DAS PROPOSTAS TECNICAS: licitacao@toritama.pe.gov.br.

TELEFONE PARA CONTATO: (81) 9 9168-8579

ENDERECO: Av. Dorival José Pereira, 464 — Tavares Martins — Toritama - Pernambuco -
CEP 55125-000.

2. OBJETO

2.1. Prospeccdo do mercado imobiliario nesta cidade de Toritama, com vistas a futura
locagao tradicional de imovel para instalagéo da nova sede do Detran/Ciretran, mediante
coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda os
requisitos minimos especificados neste Edital.

2.2. As especificagbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas

necessarias, ndo limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados
em atender ao Chamamento Publico.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. A presente contratacdo tem por finalidade viabilizar a disponibilizagdo de espaco fisico
adequado para instalagéo e funcionamento da unidade do Detran/Ciretran — Circunscri¢éo
Regional de Trénsito no municipio de Toritama/PE, assegurando a continuidade da
prestacdo de servigos publicos essenciais relacionados ao registro, licenciamento,
transferéncia de veiculos e demais atividades inerentes ao sistema de transito estadual.

3.2. No contexto local, a manutengao da unidade do Ciretran revela-se de elevada relevancia,
considerando o crescimento da frota de veiculos no municipio e a consequente ampliagao
da demanda por servigos especializados, garantindo maior comodidade a populagéo e
evitando deslocamentos para municipios circunvizinhos para acesso a servigos dessa
natureza.

3.3. Ressalta-se que o Municipio de Toritama mantém instrumento de cooperag¢do com o
Departamento Estadual de Transito de Pernambuco — Detran/PE, no qual figura entre
suas responsabilidades a disponibilizacdo e manutengéo de espaco fisico adequado para
funcionamento da unidade local, incluindo o custeio das despesas necessarias a sua
operacionalizagéo.
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3.4. Destaca-se que o0 municipio ndo dispde de imovel proprio com caracteristicas compativeis
para atender as necessidades da unidade, especialmente quanto a localizagéo, estrutura
e condigdes operacionais exigidas para o0 adequado atendimento ao publico.

3.5. Ademais, a necessidade de adequacao da estrutura fisica atualmente utilizada, aliada a
crescente demanda pelos servigos, evidencia a importancia da disponibilizagédo de novo
espago que proporcione melhores condigdes de funcionamento, garantindo eficiéncia,
organizagao e qualidade no atendimento & populagao

3.6. Dessa forma, a locacdo de imdvel mostra-se como solugdo adequada e viavel,
possibilitando a instalagdo da unidade em espago compativel com as exigéncias do
servico publico, com maior agilidade, flexibilidade e racionalidade na aplicacdo dos
recursos publicos.

4, COMPONENTES DESTE EDITAL

4.1. Constituem anexos deste Edital e dele fazem parte integrante:
4.1.1.Quadro de Requisitos do Imével (Anexo I)
4.1.2.Modelo de Proposta (Anexo Il);

5. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

5.1. A Locagéo obedecera:

5.1.1. O disposto na Lei n° 14.133, de 1°de abril de 2021, que normatiza licitagbes
e contratos da Administragao Publica;

5.1.2. As disposicoes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que
dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

5.1.3. A Instrucdo Normativa SEPLAG 001/2025, que estabelece procedimentos de
selecdo de imoveis para locagdo no ambito do Poder Executivo de Toritama;

6. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

6.1. Os requisitos obrigatérios e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do
Imovel deste Edital.

6.2. O imdvel devera esta totalmente concluido, em condi¢des de operagdo e adaptado aos
padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente
escolhida.

6.3 - Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo
deverdo atender a legislagao de uso e ocupagéo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas
contidas no Plano Diretor do Municipio de Toritama.

7. DA CONDICOES DE PARTICIPACAOQ
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7.1. Poderao participar deste chamamento pessoas fisicas ou juridicas que explorem ramo de
atividade compativel com o objeto desta consulta e que atendam as condigdes exigidas neste
Edital.

7.2. Nao poderao participar deste certame

7.2.1. Pessoas fisicas ou que estejam suspensas de participar de licitagdo realizada pelo
Municipio;

7.2.2. Pessoas Fisicas ou juridicas que estejam declaradas inidéneas para licitar ou contratar com
a Administracdo Publica;

7.2.3. Empresas ou pessoas impedidas de licitar ou contratar com o Municipio.
7.2.4. Pessoa fisica ou juridica enquadrada nas vedagdes previstas no art. 14 da Lei n® 14.133/21.

7.2.5. Agente publico da Prefeitura Municipal de Toritama, devendo ser observadas as situagdes
que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou
emprego, nos termos da legislagdo que disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n.°
14.133, de 2021.

7.2.6. Pessoas fisicas, as associac¢oes civis qualificadas ou ndo como OS (Organizagdes Sociais)
ou OSCIP (Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico), conforme Acorddo do Plenario
do Tribunal de Contas da Unido n° 746/2014, e outras entidades que, em fungéo de sua natureza
juridica, ndo podem executar o objeto da presente licitagao.

7.2.6. Sociedades integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendidas aquelas que
tenham diretores, socios ou representantes legais em comuns, ou que utilizem recursos materiais,
tecnologicos ou humanos em comum, exceto se demonstrado que ndo agem representando
interesse em comum.

7.2.7. Proponente que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de
burlar a efetividade da sancéo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada,
desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da personalidade juridica
do proponente.

8. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

8.1. As propostas seréo recebidas até as 17:00 horas, horério de Brasilia, do dia 12/05/2025
no endereco eletrdnico: licitacao@toritama.pe.gov.br, identificada da seguinte forma:
Proposta para Locagéo de Imével — Chamamento Publico

8.2. Nao sera considerada proposta enviada ap6s a data e horario limites constantes do item
8.1 acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

8.3. Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera
retirar ou alterar a proposta protocolada.

8.4. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corregao (corretivo liquido
e outros) ou entrelinhas.
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8.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que
possua poderes para tal.

8.6. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. N&o havendo
indicagao, seréa considerada como tal.

8.7. A proposta devera conter:

a) As informagdes detalhadas do imdvel, seu endereco e localizagdo precisos, a area
construida total, area util, nimeros de pavimentos, tipo de estrutura, instalagdes existentes,
revestimentos internos e externos, estruturas de vedagdo, podendo ainda ser
apresentados folders e desenhos de arquitetura ou outros documentos que permitam aferir
sua pertinéncia com o uso pretendido pelo Poder Executivo de Toritama;

b) Plantas baixas atualizadas dos pavimentos, cortes e fachadas em PDF e/ou DWG
(Autocad);

c) Fotos recentes do imdvel (partes internas e externas);

8.8. As propostas serdo analisadas pela comissdo, nomeada em portaria, observando o
atendimento das condi¢bes de entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais
disposicdes constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado Relatério com a lista
dos imoveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospecgéo do
Mercado imobiliario.

8.9. Nas anélises das propostas ofertadas a comissdo podera solicitar documentagdes
adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar
quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagéo
dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

8.10. Deveréo ser enviados, conjuntamente com a proposta técnica, os documentos
abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a
sua constituicao juridica:

a)  escritura publica de compra e venda do imdvel ou instrumento particular de compra e
venda

b)  certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e
energia elétrica, ou documento que demonstre a quitagdo dos débitos;

8.11. O Chamamento Publico ndo implica em obrigatoriedade de locagao do imével ou
aceite de qualquer proposta que tenha sido apresentada.

8.12. A selegéo da proposta levaréd em consideragdo dos critérios minimos constantes
no Anexo | — Quadro de requisitos do imével;

8.13. O resultado do chamamento sera publicado no sitio eletrénico sitio eletrénico da
Administragdo Publica Municipal.

DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

9.1. Ap6s o resultado da prospec¢do do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboragdo do laudo de avaliagdo do Imével na forma da
Instrugdo Normativa SEPLAG 001/2025, realizada por profissional ou servidor
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habilitado com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA,
conselho de Arquitetura e Urbanismo- CAU ou Conselho Regional dos Corretores de
Iméveis CRECI sera iniciado o processo de locagdo de imével, desde que o prego
de locacdo esteja compativel com o mercado.

9.2. Caso se encontre apenas um imével em condicdes de atender a Secretaria de
Administragdo, a Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

9.3. Caso se identifique mais de um imdével em condi¢des de atender a Secretaria de
Administragcdo o procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de
decisao referente a realizagao do certame licitatorio.

9.4. O imovel devera ser definitivamente entregue em até 90 (noventa) dias apds a
assinatura do contrato.

9.5. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imdvel, pronto para uso pela Administragdo Publica Municipal

9.6. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no
subitem 9.4 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes
do imdvel as exigéncias da Secretaria de Administracao.

9.7. Serdao de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

10. DISPOSICOES FINAIS

10.1. Este Chamamento Publico ndo constitui compromisso de contratagdo por parte
da Prefeitura Municipal de Toritama, através da Secretaria de Administracdo, ou
pagamento de quaisquer despesas decorrentes de intermediagdo ou corretagem dos
imoveis apresentados.

10.2. Em qualquer hipotese, o prosseguimento do processo de contratagdo correra a
conta da dotagdo orgamentéria propria, prevista no Orgcamento para o exercicio de
2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagdes or¢camentarias proprias
para atender despesas da mesma natureza.

10.3. A Secretaria de Administragdo de Toritama se reserva o direito de vistoriar os
iméveis ofertados ou de solicitar informagdes complementares, e, para tanto, os
interessados deverao fazer constar da proposta os telefones, nomes das pessoas para
contato e em condigbes de fornecer os elementos solicitados, de forma a possibilitar
agendamento prévio.

10.4. As especificagbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas
necessarias, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados em atender ao Chamamento Publico.

10.5. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes do Chamamento Publico, néo
resolvidas na esfera administrativa, sera competente o foro da Comarca de Toritama/PE.

10.6. Os casos omissos neste Edital serdo decididos pela Secretaria de Administragao
dentro dos limites de suas atribuigdes.
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10.7. O presente Chamamento Publico, a juizo do Municipio, podera ser revogado por
interesse publico ou anulado por ilegalidade, sempre em despacho fundamentado,
assegurado as interessadas ampla defesa, conforme os incisos Il e Ill do art. 71 da Lei
14.133/2021

Toritama/PE, 29 de abril de 2026.

Veridiana Barbosa Rodrigues
Secretaria Municipal de Administragéo
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ANEXO |

QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL

De modo a permitir a analise das condigdes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequagao ao padréo
pela Secretaria de Administracdo de Toritama, as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e

informagdes:

ITEM REQUISITO

1.1 | Endereco do imdvel, numero de pavimentos, area total, detalhando area Util e area comum.

1.2 | Preco mensal da proposta de locacao.

1.3 | O imével deve estar localizado dentro do Municipio de Toritama/PE.

1.4 | O imdvel devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operacdo e adaptado aos padroes
exigidos e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

1.5 | O imével deve possuir medicao individual de energia por meio de reldgio medidor

1.6 | Copia autenticada do registro do imdvel no Cartorio de Registro de Imoveis, se houver.

1.7 | Escritura publica de compra e venda do imdvel ou instrumento particular de compra e venda

1.8 | Procuragao outorgando poderes de administragao, caso necessario

19 |0 imével deve ser  atendido com infraestrutura efou  servigos

das  seguintes concessionarias e empresas publicas:
a) Energia elétrica;
b) concessionarias de telefonia e dados;
c) saneamento;
d)Servico de Limpeza Urbana.

1.10 | O imdvel deve possuir area minima construida de 30 m? até 50 m2.

1.11 | O imovel deve comportar area destinada as atividades administrativas e de atendimento ao publico,
admitindo-se a utilizacdo de areas comuns e compartilhadas, tais como sanitarios, areas de circulagéo
€ apoio.

1.12 | As paredes do imovel ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias oriundas do
sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltragao, rachaduras, trincas e outras).

1.13 | O piso de toda area Util deve ser revestido com cerdmica ou outro material resistente a umidade.

1.14 | O imdvel deve apresentar iluminagdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por
intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas
abertas.

1.15 | O imbvel deve possuir acesso a abastecimento de agua e sistema de esgotamento sanitario
adequado, admitindo-se solugdes compartilhadas.

1.16 | O imovel deve possuir estrutura compativel para instalagdo de equipamentos de informatica e

climatizag&o.
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1.17 | O imovel deve atender as condicdes de acessibilidade previstas na legislagao vigente, admitindo-se
solucdes em areas comuns, quando aplicavel.
1.18 | O imdvel deve possuir condi¢des adequadas de seguranga e dispor de estrutura que possibilite a

organizagdo do fluxo de usuérios, inclusive com disponibilidade de estacionamento préprio ou
compartilhado

1.19

O imovel deve ser de facil acesso, em area com boa mobilidade urbana
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ANEXO Il

MODELO DE PROPOSTA

A
Secretaria Municipal de Administracao de Toritama-PE.

(qualificacdo do proprietario), inscrito no CNPJ/MF ou CPF/MF n.°
, sediada na (enderego completo), vem apresentar a seguinte
proposta com vistas a prospec¢do do mercado imobiliario em Toritama, com vistas a futura locagéo de
imével para instalacdo da nova sede DETRAN/CIRETRAN, nos seguintes termos:

a) dados do imdvel: ;

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: 30
(trinta) dias, a contar da assinatura do Contrato;

¢) total da area construida: (___) metros quadrados;
d) valor mensal do aluguel: R$ )

O proponente declara que:

a) oimovel ofertado estara disponivel a Secretaria de Administragdo conforme previsto no Edital
de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura do contrato;

b) nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem
parte do presente objeto, tais como gastos com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros,
taxas, ou quaisquer outros que possam incidir, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa
inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

¢) N&o possui proprietario, socios ou funcionarios que sejam servidores ou agentes politicos do
6rgdo ou entidade contratante ou responséavel pelo Chamamento Publico;

d) Nao possui proprietario ou sécio que seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, e por afinidade, até o segundo grau, de agente politico do
6rgdo ou entidade contratante ou responsavel pelo Chamamento Publico.

e) Nao incorre em nenhuma das vedagdes elencadas no artigo 9 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Dados do proprietario do imoével / procurador:

NOME:

CNPJ/CPF:

N°. IDENTIDADE — ORGAO EMISSOR / INSCRICAO ESTADUAL:
ENDERECO COMPLETO:

NACIONALIDADE:

ESTADO CIVIL:

PROFISSAO

TELEFONE(S) DE CONTATO:

E-MAIL:
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Validade da proposta: (___ ) dias. (observagéo: néo inferior a 60 dias)

Assinatura do Proprietario do Imével / procurador

Anexos:
a) Documentagao comprobatoria;
b) Planta baixa atualizada e demais documentos;



