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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COIIPRÂ E VENDA DE ITTIOVEL

"CCi.
PELO presente instrumento particular de pROMESSA DE coMpRA E VENDA, de um tado,
o PROMITENTE vENDEDOR, legitimo proprietário do imóvet em questão, e do oúro tado, o
coMPRADoR do imóvel descrito na cláusula primeira, pelo preço certo e ajustado de:'
R$: 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais), nos termos e condiçôes estipulados, se
comprometendo a respêitar as demais disposição deste contÍato.

DA QUAL|FTCAçÂO DAS PARTES

PROMITENTE VENDEDOR: JOSÉ FERREIRA DA StLvA, brasiteiro, comerciante, sotteiro,
portador da célula de idenüdade n" 3000010 SSP/PE, CPF: no 461.874.484-72, com
endereço na Rua; Machado de Assis no 125, Centro, na cidade de Toritama-PE.

PROMITENIE COMPRADOR: JOSÉ ALBERES SOBRAL, brasileiro, casado,
portador da célula de identidade no 3715583 SSP/PE, CPF: 688.017.424-87, residente na
Avenida João Manoel da Silva yÍL centro, TORITAMA-PE.

DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

CLÁSULA PRIMEIRA: OBJETO DO CONTATO

Constitui objeto desta promessa de compra e venda um estabelecimento comercial, situado
na Rua Luis Afonso da Silva no 50, centro, TORITAMA-PE.

CLÁSULA SEGT]NI}A: CONDIÇÔES DE PAGAMENTO

O preço convencionado na cláusula anterior foi ajustado para pagamento em moeda corrente
e legal do pais, em l0 parcelas no valor de Rl§: 15.000,00 ( quinze mil reais) a ser pago

diretamente ao promitente vendedor mediante recibo.

CLÁSI]LA TERCEIRÀ: DAS PENALIDÀDE

O descumprimento das cláusulas contratuais ensejará a aplicação de multa de 2% ( dois por
cento) do valor do contrato e juros de mora de l% ( um por cento) ao mês ou fraçãp e

atualização monetiíria por infração.

CLÁSIJLA QUARTA. DA IRRETRATABILIDADE

Todos os compromissos assumidos neste contrato sÍÍo de caráter IRREVOGÁVEL E
IRRETRATAVEL, obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer título a
cumpri-lo integralmente, ficando sujeito às penalidade da lei.
CLÁSULA QUINTA: DA IIuIssÃo NA PoSsE E ESCITT]RA



O COMPRADOR será imitido na posse deflrnitiva do imóvel a partir da data do pagamento
integral da compra e vend4 oportunidade em que o promitenté vendedor, aara iútãiao -
total pela compra e venda. ., L -'

dedorse:';-, I;Paragrafo único. Até a efetiva entrega do imóvel ao comprador, o ven
responsabiliza por quaisquer danos eventualmente ocorridos no imóvel.

DECLARAÇÔES FTNAIS: )

O PROMITENTE COMPRADOR conçorda que todos os emolumentos com a esuitura
definitiva, registro do cartório, imposto de transmissão, taxa e demais despesas inerentes,
corram exclusivamente por sua conta.

O PROMITENTE VENDEDOR compromete-se a enüegar o imóvel livre e desembaraçado,
apresentando na data da assinatura o comprovante de quitação todas as taxas e encargos
incidentes sobre o referido imóvel ( taxa de condomínio, fuua, luz, iptu, taxa de bombeiro,
dentre ouffos).

O PROMITENTE VENDEDOR ou seus sucessores comprometem-se ainda a efetuar todos
os atos necessários a elaboração escritura pública de compra e venda definiüva, quando
solicitada pelo comprador.

O presente instrumento obriga em todos os seus teÍmos, itens e condições os contratantes por
si, seus bens, herdeiros ou sucessores, a qualquer título, fica acordada, em não havendo
disposiçâo difercnte, multa de 2% sobre o total do valor do imóvel em caso de
descumprimento de quaisquer das cláusulas.

Fica eleito o foro da Comarca de Toritama para soluçâo de quaisquer dúvidas ou litígios
decorrentes deste contrato, renunciando os contratantes a qualquer outro que veúam a ter,
por mais privilegiado que seja.

E assim, por se acharem justas e contratadas, as part€s assinam o presente contato em duas

vias de igual teor e forma, à vista das duas testemuúas abaixo, para que produza seus

efeitos jurídicos.

Toritama/PE, 28 de Julho de 2007.

VENDEDOR:

COMPRADOR:

N
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T DRITAITIÂ SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Ttâbalh a nclo para ao<los

CERTIDAO NEGATIVA

Certifico que na presente data não pendem débitos sobre o imóvel localizado na RUA LUIS

AFONSO DA SILVA, 50, CENTRO, (Complemento: ESCOLA.), de inscrição municipall
01.01.050.11,3069.001 (inscrição reduzida '1586), de propriedade de JOSE ALBERES SOBRAL,
inscrito no CPF sob o n,o 688.017.424-87.

A Prefeitura lMunicipal de Toritama se reserva o direito de cobrar futuramente, quaisquer

dívidas que porventura venham a ser apuradas posteriormente, relativas ao período a que se
refere a presente certidã0,

Validade: 3'110512022

rde

PREFEITU RA MUNICIPAL DE TORITAMA

cNPJ 11.255.054/0001-39
Av DorivalJose Pereira, 1370, Parque das Feiras

i ,', í' n!r(JL.

ToritamaiPE, 09 de lMarço de 2022.

JefÍe

N



141031202211 58

ANO

2022

2021

PARCELAS

parcela única - pago

pârcela única - pago

r 'iT:n

Taxa de Prevenção e Extinção de Incêndigs
CERTIDÃO NARRATIVA DE DÉBITOS

vruNrcÍpro ENDEREÇo

TORITAMA RUA LUIS AFONSO DA SILVA, 50, ESCOLA, CENTRO

SEeUENCTAL rNscruçÁo p,lrRruôNro

5001470 101050113069001 Particular

Rrsco ÁRB,q. coNsrRuÍna r»rrrcaçÃo
Comercial "34.59 Instituição Educacional

NOME HABITE.SE

JOSE ROBERTO SOBRAL 31112/2020

Certifica-se, por meio desta, observadas as disposições da legislação vigente, que o imóvel supra
identificado possui histórico de pagamentos, conforme registros existentes neste órgão.

A presente certidão não compreende débitos cuja exigibitidade esteja suspensa, nem exclui o direito da
Íazenda pública estadual, a qualquer tempo, cobrar valores a ela porventura devidos pelo respon'savel legal
do referido imóvel. Esta certidão refere-se exclusivamente à situação do imóvel relativa a Taxa de
Prevenção e Extinção de Incêncios - TPEI, no âmbito do Corpo de Bombeiros Militar de Pemambuco, nào
constituindo prova de inexistência de debitos inscritos em dívida ativa do Estado de Pemambuco.

Dosição em: 1410312022

A autenticidade desta certidão deve ser confirmada através do portal
do corpo de bombeiros, no site http:/iwww.bombeiros.pe.gov.br

Código de autenticidade: CNXsv0RdNTErpgvc+c6I8YY0fcBwp5g
GL02hOQj RHpW4hAo2B SwErz+yqTfBtzArlx

I I
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R$475,01 (343,06) bm

R$428,94

cERÍtDAo NARRATIVA DE DÉBtros ''
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PREFEITURA MUNIGIPAL DE TORITAMA
SECRETÂRIÂ MUNICIPAL DA FA:ZE}{DA

SEÂG
EndGíêço: AVENIDA DORTVALJOSÉ PEREIRA. Nô 1370-PÂROUE DAS FEIRÁS Íelêronêr CNpJ: 1 1.25ô.05.a/0001-39

EXTRATO CADASTRO IMOBILIÁRIO

Data lndusáo:
No do CadastÍo:

26/11n015
1586

No Cad. CGMi
N'Cad, &úeÍior:

14119 Data lrlle ,ençáo: I U01/2022
ÚItimoUsuário: ADJAMILÍONBEZERRA

Nafur€za
Situaçào

PREDIAL
ATIVO

ld.ntific.Éo do lmóvêl
ConúihriÉoIPTU: NORMAL
CoôrÍituiçáoTAXAS: NORMAL

Loc.ll: Éo do lmóv.l
lnscÍiÉo:
SeÉo:
LogradouÍo:
NúmeÍo:

Baiíroi
LoteôrÍEnto:

01.01.050.11.m6S.001
0101050Í1 Face: 11

.í1 . RUA LUIS AFONSO OA SILVA
50 Corilplemento: ESCOLA
CENTRO
LOTÊAMENTO INVÁLIDO

RefeÍêncie Loteâmêntôl

Quadra: 050 Cod.Lotê: 369

CEP: 5512 00

iidad€
JOSÊ ALBERES SOBRAL
37í5583

ld.ntlíc.çao do Go.úrttoh.

Tipo Pessoa: Flsica

Endaraço prrr Corrrspondancla
Log.adouro: AVN JOAO MANOEL DA SILVA
Núrnero: 16 CoÍplêlneíÍo:
BairÍo: CENTRO
UF: PE

CEP: 5512m00

Cidade:
Reside:

f.dld.. d. Unld.d.
Testada Princ.

Pror. Principal:
Árêâ TeÍreno:
Áíea Unidade:

SituaÉo da Osadrâ
Patrimônio.

Oqrpaç5o TeÍÍeno:

SituaÉo Rua:

SitJação do Lote:

de Co.tsfuçáo:
Parimôoio Edficação:
Regirit€ Oolpaçáo:
Coberlura:
EsquadÍia:
lnstalaÉo sanitária:

Nô de Paüm€ntos
Âno Coosúuçâo:
Area Cobena:
Zons Fiscal:

0

9,16
0

9,16
17,52

169,61

83,l,59

6,75
0,0000

E34,59

0,00

MEIO DE OUADRA

PARTICULAR
EDIFICADO

tnlbml.çõ.3 &b.. o T.rr..ro
Pedologia: FTRME

ÍopogÍafia: PLANO AO NIVEL
Limi(açáo: SEM LIMITAÇÃO

td.ntl6ê.çao d. ldtílcrÉo

Nfi/elamento:
Tipo TeÍreno:

MESMO NIVEL

IRREGULAR

FRENTE

CONJUGADA ALINHADA
ESCOLA
PARTICUL.AR

PRÔPRIA
LÀJE
FERRO
(+3) INTERNA

Ulo do lrn6vd:
PadÍáo ConEtÍr.Eáo:

EStado CoGer\raéo:
EEúutura:

Relre8ümento SupêrioÍ
Rcvcatimento lnteÍno:
Vdros:
Corúomir{o:

EDUCAÇÃO
MÉOIO
BOM

AI-VENÀ.RIA

GESSO
CERAMICA
FUMÊ
NÀO

Água
Esgoto

(x)

o
Limpeza
Paümenlo

(x)

(x)
Galerias Pluüais

Guias Sargetag

(x)

(x)
Energia
lluminâÉo

(x)

o
TeteíoÍle
Col. Lixo

(x)

(x)
PaEseb ( )

R..v.ll.çào TÍlbüto. v.lor V.nal do llnóvcl
No Proc€ssor 0 ValoÍ IPTU: Rg 4.795.70

Tara de ConseÍveÉo de Vias: RS 0,00
Tâxà de Limpoza Púuica: R§ 70,20
Tara dê Coletã de Lixo: R§ 0.00
Taxa de lluminaçáor R!0,00

Obacrvaçõcr
PROCEDIMÉNÍO PARA EFEITO DE CORREÇÃO DOS DADOS DO PROPRIETÁRIO, EM 13N1N022.

Valor Tcnenol
Valor ConsúuÉo
Vâlor Venal:

R$ 25.385,09
R§ 374.2,(6,91
R§ 399.842,00

Í.ihrtÁ litdmá.. LÍDÀ V6íÚÕ 3-qR U.ulio ÀDJAUILTON BEZERRÀ 21tüZt?Oz2

r00c-:

lnsc.Anl.:

CPF/CNPJ: 688.017..í2+87

Teslada Ficllcia:
Fraçáo lde.l:
ÁÍea total de ConstruÉo:
Area Comum da Unidâde:



d VífCartório do Ofício Unico de Toritama-PE
Meria do Rosário de Silva Areújo - OÍicials Substituta

Rua do Comércio, no 3d3, centro, Toritama - PE
CEP: 55.r25-000 -Telefone: (81) 99230-2804

e-mail:cartorio_unico@hotmail.com CNPJ:11.404.126/000f-48.

MARIA DO ROSÁRIO DA SILVA ARAÚJO, Oficiala privativa Substituta ôo
Registro Geral de Imóveis e Hipotecas e do de Títulos e Documentos Particulares--
deste, Município de Toritarna, Estado de Pernambuco, em virtude da Lei, etc

Í1,04 Tôtal R$ 49,46. Conforme Guia Sic:rse no 1533 9{. Consulte a autenticidade do scl<r

em u,n-r,t.tjpc.j us.br/selodigital. Selo no 0076752.VA 1221)2t01 0166. Dado e Pnssatlo nesta
cidade comarca de Toritama, Estado dc Pernam co, 22 d erciro de 2022 Eu, MARIA

1?
sAIlto DA ILV AIIAUJO - tituta, digitei, conferi e assino,

tt0üc -

\;

L

L

9€lo oigita! d. ri5(àli:âçâo
Tribunal de ,ustiçn de Pernàobu(o
5€Io: úa76r9 2, VÂY12202101 . eO166

O.tô! 22lO2l2S22 1l:51:53
Ccárllt. .rr.ct.r.lró. .r

d.tip.. jcr.brlt.rêiilit.r

a
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CERTIDÀO NEGATIVA DE REGISTRO

CERTIFICO e dou fé, a requerimento de parte interessad4 JOSE ALBERES SOBRAL,
i ^ rito no CPF/\4F sob o no 688.017.424-87, que, revendo os Livros de Registros de Imóveis
deste Serviço Registral, Livro de Transcrição das Transmissões (Livro 3) e Livro de Registro
Geral no 2, a meu cargo do dia 0l/10/1956 à 2l/0212022, verifiquei não constar registro ou
matrícula do imóvel que o requerente declarou ter a seguinte descrição: Imóvel localizado à
Travessa Manoel Tenório, no 30, Centro Toritama-PE. Ressalvo, no entanto, a possibilidade do
imóvel indicado pela parte requerente se encontrar transcrito/registrado neste Serviço Registral
com característica diversa daqueia informada pela parte ou até mesmo se encontrar encravado em
um imóvel maior, mas com mracterísticas diferentes daquelas enunciadas no requerimento da
solicitação de certidão. O rcferido é verdatle e dou fé. Enrol. RS 36,20 Ferc RS 4.02 Tsnr RS

@
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
ProcuradoÍia-Gêral da Fazenda Nacional

Emitida às 24.33.a8 do §n 3010912021 <hora e dâta de Brasília>
Válida ate 291O3t2O22/
Código de controle da cêrtidáo: 73E0.7E03.8BCF.EESA
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBIToS RELATIVoS AoS TRIBUToS FEoERAIS E À D|VIDA
TIVA DA UNIAO

Nome: JOSE ALBERES SOBRAL
CPF:688.017.424-87

Ressalvado o dirêito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dívidas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
não constam pêndências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Sêcretaria
da Receata Federal do Brasil (RFB) e a inscriçóes em Dívida Ativa da União (DAU) junto à
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situaçáo do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuiçóes sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do paÍágraÍo único do art. 11 da Lei no
8.212, de 24 de julho de '1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autentacidade na lnternet, nos
endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuilamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN no 1.751, de 2t1012014.

&,



Ç DEl

PMT
ffiPrra,;aíoro ,- Fl

Dâtâ de Emissáo. 3110112022

üc i,.U
?
.r-',
1,
C

CERTIDAO DE REGULARIOADE FISCAL

2022.000000753010-23Número da Certidão:

DAOOS DO REOUERENTE

CPF: 688.017.424-87

CeÍlificamos, observadas as disposiçoes da legislação vigente ê de acoÍdo com os registros existentes neste órgáo,
que o requerente acima identiÍicado está em situaçáo REGULAR pêrante a Fazenda Públaca Estadual. A referida
identificaçáo não pertence a contribuinte com inscriçáo ativa no Cadastro de Contribuintes do Estado de Pernambuco.

A presente ceÍtidão náo compreende débitos cuja exigibilidade esteja suspensa, nem exclui o direito da Fazenda
Públaca Estadual, a qualquer tempo, cobrar valores a ela porvenlura devidos pelo reÍerido requerente.

Esta certidáo é válida até 301041202/ devendo ser confirmada sua autenticidadê através do serviço "ARE VIRTUAL"
na página www.sefaz.pe.gov.br.

Página 1 de 1

Emiüdo em 31/01/2022 1543 01
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;bTEFEITURA DE

RTTAMA SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
nabàlhan.to pà/a todos Q0üüi I
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Toritama/PE, 09 de Março de 2ÓD:

CERTIDÃO NEGATIVA

Certifico, que na presente data não pendem débitos sobre o contribuinte JOSÉ
ALBERES SOBRAL, inscrito no CPF no 688.017.424-87 com inscrição sobre o CGM -
CADASTRO GERAL DO MUNICÍP|O de no 14119, domiciliado a Avn. João Manoel da Silva,
'16 - Centro - Toritama-PE. Que o Contribuinte acima mencionado, está quite com os tributos

do Cadastro Geral do Município.

A PreÍeitura Municipal de Toritama se reserva o direito de cobrar futuramente,
quaisquer dívidas que porventura venham a ser apuradas posteriormente, relativas ao período a
que se refere a presente cerlidão,

Validade: 3110312022

rD

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA

cNPJ 11.2s6.0s4l0001-39
Av Dorival Jose Pereira, 1370, Parque das Feiras

8§
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PCDEF- JLDICIAP.IO

JUSTIÇA DO TFÀBÀLHO

CERTIDÃO NEGÀTIVÀ DE DÉBITOS TRÀBÀLHISTÀS

3n

Nomê: JOSE ALBERES SOBRAL

CPF: 688.0L7.424-87
Certidão n" t 397 8232 / 2022
Expedição: 3L / oL / 2022 ,r/à. :Isrsz,st
validadel. 29/A7/2A22,/- 180 (cento e oit.enta) dias, contados da data
de sua êxpedição.

Certifica-se que JosE ÀLBERES soBRÀL, inscrito (a) no CPF sôb o n'
588.01?.424-87, NÃo coNstÀ do Banco Nacional de Devedores
Trabalhistas.
Certidão emitida com base no art. 642-A da ConsolidaÇão das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n" L2.440, de 7 de julho de 2011, e
na ResoIução Administrativa n" l47o/2olL do Tribunaf Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.
Os dados constantes desta Certidão são de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estão atualizados até 2 (dois) dias
anteriores à data da sua expediÇão.
No caso de pessoa jurídica, a Certidão aLesta a empresa em rel-ação
a todos os seus estabe lec imentos , agências ou filiais-
A aceítaÇão desta certidão condiciona-se à verif j-cação de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (htEp: / /www . tst. jus.br) .

Certidão emitida gratuitamente.

rÀrFoRMÀÇÃo Ir,ÍPoRTÀNrE
Do Banco Naciona] de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessários à identificaÇão das pêssoas naturais e jurídícas
inadimplentes peranLe a .lustiÇa do Trabalho quanto às obrigações
est.abelecidas em sentenÇa condenatória transitada em julgado ou êm

acordos judiciais t.rabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentÕs previdenciários, a honorários, a custas, a
emol-umentos ou a recolhimentos determi-nados em Iei; ou decorrentês
de execução de acordos firmados perante o Ministério Públ-ico do
Trabalho ou Comissão de Conciliação Prévia.

D!:r,r :,1 j3 .,,ru,)(,iLõe::: : .ri_, li. t :.i ..,,.,. - l,r
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