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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL -
“ane .
AU

0%
PELO presente instrumento particular d¢ PROMESSA DE COMPRA E VENDA; de um lado,
o PROMITENTE VENDEDOR, legitimo proprietario do imével em questio, e do-autro lado; o
COMPRADOR do imével descrito na clausula primeira, pelo prego certo e ajustado de: -

R$: 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais), nos termos e condigdes estipulados, se
comprometendo a respeitar as demais disposi¢do deste contrato.

DA QUALIFICAGAO DAS PARTES

PROMITENTE VENDEDOR: JOSE FERREIRA DA SILVA, brasileiro, comerciante, solteiro,
portador da ceélula de identidade n° 3000010 SSP/PE, CPF: n° 461.874.484-72, com
endereco na Rua: Machado de Assis n°® 125, Centro, na cidade de Toritama-PE.

PROMITENTE COMPRADOR: JOSE ALBERES SOBRAL, brasileiro, casado,
portador da célula de identidade n° 3715583 SSP/PE, CPF: 688.017.424-87, residente na
Avenida Jodo Manoel da Silva s/n, centro, TORITAMA-PE.

DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA
CLASULA PRIMEIRA: OBJETO DO CONTATO

Constitui objeto desta promessa de compra e venda um estabelecimento comercial, situado
na Rua Luis Afonso da Silva n° 50, centro, TORITAMA-PE.

CLASULA SEGUNDA: CONDICOES DE PAGAMENTO

O prego convencionado na clausula anterior foi ajustado para pagamento em moeda corrente
e legal do pais, em 10 parcelas no valor de R$: 15.000,00 ( quinze mil reais) a ser pago
diretamente ao promitente vendedor mediante recibo.

CLASULA TERCEIRA: DAS PENALIDADE

O descumprimento das cl4usulas contratuais ensejara a aplicag@o de multa de 2% ( dois por
cento) do valor do contrato € juros de mora de 1% ( um por cento) a0 més ou fra¢ap e
atualiza¢do monetaria por infragfo.

CLASULA QUARTA- DA IRRETRATABILIDADE

Todos os compromissos assumidos neste contrato sdo de carater IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL, obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo a
cumpri-lo integralmente, ficando sujeito as penalidade da lei.
CLASULA QUINTA: DA IMISSAO NA POSSE E ESCITURA




O COMPRADOR ser4 imitido na posse definitiva do imével a partir da data do pagamento

integral da Compra e Venda, oportunidade em que o promitente vendedor, dara qmtagﬁo
total pela compra e venda.

Paragrafo nico. Até a efetiva entrega do imével ao comprador, o vendegor sen U [: ot te
responsabiliza por quaisquer danos eventualmente ocorridos no imével. | v

DECLARACOES FINAIS: \ M

O PROMITENTE COMPRADOR concorda que todos 0s emolumentos com a escritura
definitiva, registro do cartdrio, imposto de transmissdo, taxa e demais despesas inerentes,
corram exclusivamente por sua conta.

O PROMITENTE VENDEDOR compromete-se a entregar o imével livre e desembaragado,
apresentando na data da assinatura o comprovante de quitagdo todas as taxas e encargos
incidentes sobre o referido imével ( taxa de condominio, 4gua, luz, iptu, taxa de bombeiro,
dentre outros).

O PROMITENTE VENDEDOR ou seus sucessores comprometcni-se ainda a efetuar todos
0s atos necessarios a elaboragdo escritura publica de compra e venda definitiva, quando
solicitada pelo comprador.

O presente instrumento obriga em todos os seus termos, itens e condigdes 0s contratantes por
si, seus bens, herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, fica acordada, em ndo havendo
disposi¢do diferente, multa de 2% sobre o total do valor do imével em caso de
descumprimento de quaisquer das clausulas.

Fica eleito o foro da Comarca de Toritama para solugdo de quaisquer davidas ou litigios
decorrentes deste contrato, renunciando os contratantes a qualquer outro que venham a ter,
por mais privilegiado que seja.

E assim, por se acharem justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato em duas

~ vias de igual teor e forma, a vista das duas testemunhas abaixo, para que produza seus
efeitos juridicos.

Toritama/PE, 28 de Julho de 2007.

VENDEDOR%J_MQ

COMPRADOR: /\.m’ j\/( J’J
Yy u[ \




TESTEMUNHAS:

NOME/CPF:
NOME/CPF:/;

4"

43¢ . 316-413 -0




PREFEITURA DE

RITAMA

Trabalhando para todos

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

400012 |

Toritama/PE, 09 de Margo de 2022 -'

CERTIDAO NEGATIVA

Certifico que na presente data ndo pendem débitos sobre o imével localizado na RUA LUIS
AFONSO DA SILVA, 50, CENTRO, (Complemento: ESCOLA.), de inscrigdo municipal:
01.01.050.11.3069.001 (inscricao reduzida 1586), de propriedade de JOSE ALBERES SOBRAL,
inscrito no CPF sob o n.° 688.017.424-87.

A Prefeitura Municipal de Toritama se reserva o direito de cobrar futuramente, quaisquer
dividas que porventura venham a ser apuradas posteriormente, relativas ao periodo a que se
refere a presente certidao.

Validade: 31/05/2022

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA
CNPJ 11.256.054/0001-39
Av Dorival Jose Pereira, 1370, Parque das Feiras
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Taxa de Prevencao e Extin¢do de Incéndios
CERTIDAO NARRATIVA DE DEBITOS

MUNICIPIO ENDERECO

TORITAMA RUA LUIS AFONSO DA SILVA, 50, ESCOLA, CENTRO
SEQUENCIAL INSCRICAO PATRIMONIO
5001470 101050113069001 Particular

RISCO AREA CONSTRUIDA EDIFICACAO
Comercial .34.59 Instituicdo Educacional
NOME HABITE-SE

JOSE ROBERTO SOBRAL 31/12/2020

Certifica-se, por meio desta, observadas as disposigdes da legisla¢do vigente, que o imével supra
identificado possui historico de pagamentos, conforme registros existentes neste 6rgao.

ANO PARCELAS
2022 parcela Gnica - pago R$475.01 (343.06) bm
2021 parcela Gnica - pago R$428.94

A presente certiddo ndo compreende débitos cuja exigibilidade esteja suspensa, nem exclui o direito da
fazenda publica estadual, a qualquer tempo, cobrar valores a ela porventura devidos pelo responsavel legal
do referido imovel. Esta certiddo refere-se exclusivamente a situagdo do imovel relativa a Taxa de
Prevengdo e Exting¢ao de Incéncios - TPEL no ambito do Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco, ndo
constituindo prova de inexisténcia de débitos inscritos em divida ativa do Estado de Pernambuco.

Posi¢do em: 14/03/2022
A autenticidade desta certidao deve ser confirmada através do portal
do corpo de bombeiros, no site http://www.bombeiros.pe.gov.br

Cadigo de autenticidade: CNXsvORANTErpgve+c6I8Y Y0fcBwpSg
GLO2hOQjRHpW4hAo02BSwErz+yqTiBtzArlX
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA 000 :
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA | - =
SEAC \ L
Endereco: AVENIDA DORIVAL JOSE PEREIRA, N° 1370-PARQUE DAS FEIRAS Telefone: CNPJ: 11.256.05410001-39 ' 1/,
EXTRATO CADASTRO IMOBILIARIO T
Data Inclusdo: 26/11/2015 N° Cad. CGM: 14119 Data Intervencdo: 13/01/2022
N° do Cadastro: 1586 N° Cad. Anterior: Ultimo Usuério:  ADJAMILTON BEZERRA
Identificagéio do Imavel
Natureza: PREDIAL Contribuico IPTU: NORMAL
Situacao: ATIVO Contribuicdo TAXAS: NORMAL
Localizagdo do Imével
Inscrigéo: 01.01.050.11.3060.001 Referéncia Loteamento:
Secdo: 010105011 Face: 11 Quadra: 050 Cod.Lote: 3069
Logradouro: 41 - RUA LUIS AFONSQ DA SILVA
Numero: 50 Complemento: ESCOLA CEP: 55125-000
Bairro: CENTRO
Loteamento. LOTEAMENTO INVALIDO Insc.Ant.:
Identificagio do Contribuinte
Mame: JOSE ALBERES SOBRAL
idade: 3715583 Tipo Pessoa:  Fisica CPF/CNPJ: 688.017.424-87
Enderecgo para Correspondéncia
Logradouro:  AVN JOAO MANOEL DA SILVA
Numero: 16 Complemento:
Bairro: CENTRO Cidade:
UF: PE Reside:
CEP: 55125-000
Medidas da Unidade
Testada Princ.: 9.16 Testada Ficticia: 6,75 N° de Pavimentos: 5
Prof. Principal: 17,52 Fragao Ideal: 0,0000 Ano Construgéo: 0
Area Terreno: 168,61 Area total de Construgdo: 834 59 Area Coberta: 9,16
Area Unidade: 834,50 Area Comum da Unidade: 0,00 Zona Fiscal: 0
Informagdes Sobre o Terreno
Situagdo da Quadra:  MEIO DE QUADRA Pedologia: FIRME Nivelamento: MESMO NIVEL
Patrimdnio: PARTICULAR Topografia: PLANO AO NIVEL Tipo Terreno: IRREGULAR
Ocupacao Terreno:  EDIFICADO Limitag&o: SEM LIMITAGAO
Identificagdo da Edificacdo
Situagdo Rua: FRENTE Uso do Imével: EDUCAGRO
Situacdo do Lote: CONJUGADA ALINHADA Padréo Construgio: MEDIO
de Construgdo: ESCOLA Estado Conservagao: BOM
Patriménio Edificagdo: PARTICULAR Estrutura: ALVENARIA
Regime Qcupagio: PROPRIA Revestimento Superior: GESSO
Cobertura: LAJE Revestimento Intemo: CERAMICA
Esquadria: FERRO Vidros: FUME
Instalag3o Sanitaria: (+3) INTERNA Condominio: NAO
Agua (x) Limpeza (x)  Galerias Pluviais  (x) Energia (x) Telefone (x) Passeio 0
Esgoto () Pavimento (%) Guias Sargetas (x) lluminagdo () Col. Lixo (x)
——  Reavaliagéo Tributos Valor Venal do Iméovel —

N° Processo: 0 Valor IPTU: R$ 479570 Valor Terreno: R$ 25.395,08

Taxa de Conservagdo de Vias: RS 0,00 Valor Construgo: R$ 374.246,91

Taxa de Limpeza Publica: R$ 70,20 Valor Venal: R$ 399.642,00

Taxa de Coleta de Lixo: R$ 0,00

Taxa de lluminagéo: R$ 0,00

Observagdes

PROCEDIMENTO PARA EFEITO DE CORREGAO DOS DADOS DO PROPRIETARIO, EM 13/01/2022.

Tributus Informatca LTDA  Versdo 3.0R. Usudrio: ADJAMILTON BEZERRA 21/022022 Pégina: 1 de 1
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v Cartorlo do Oficio Umco de Toritama-PE Y
Maria do Rosdrio da Silva Araiijo - Oficiala Substituta o X YA

Rua do Comércio, n° 343, centro, Toritama - PE : ’_—-_—"

CEP: 55.125-000 -Telefone: (81) 99230-2804 <~

e-mail: cartorio _unico@hotmail.com CNPJ: 11.404.126/0001-48.

-
—
r

MARIA DO ROSARIO DA SILVA ARAUJO, Oficiala Privativa Substituta "'aq m.’.
Registro Geral de Iméveis e Hipotecas e do de Titulos e Documentos Particulares <3
deste, Municipio de Toritama, Estado de Pernambuco, em virtude da Lei, etc

CERTIDAO NEGATIVA DE REGISTRO

CERTIFICO e dou fé, a requerimento de parte interessada, JOSE ALBERES SOBRAL,
i rito no CPF/MF sob o n° 688.017.424-87, que, revendo os Livros de Registros de Iméveis
deste Servico Registral, Livro de Transcrigio das Transmissdes (Livro 3) ¢ Livro de Registro
Geral n°® 2, a meu cargo do dia 01/10/1956 a 21/02/2022, verifiquei ndo constar registro ou
matricula do imével que o requerente declarou ter a seguinte descrigdo: Imédvel localizado a
Travessa Manoel Tenério, n° 30, Centro Toritama-PE. Ressalvo, no entanto, a possibilidade do
imoével indicado pela parte requerente se encontrar transcrito/registrado neste Servigo Registral
com caracteristica diversa daquela informada pela parte ou até mesmo se encontrar encravado em
um imével maior, mas com caracteristicas diferentes daquelas enunciadas no requerimento da
solicita¢dio de certiddo. O referido é verdade e dou fé. Emol. RS 36,20 Fere RS 4,02 Tsnr RS
8,04 Total RS 49,46. Conforme Guia Sicase n°® 15330494, Consulte a autenticidade do selo
em www.tjpe.jus.br/selodigital. Selo n® 0076752.VAY 12202101.00166. Dado ¢ Passado nesta
vereiro de 2022 Eu, MARIA
digitei, conferi e assino,

- Selo pigital de Fiscalizagado
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: ©@76752.VAY12202101.00166
Data: 22/€2/2022 11:53:53

Consulte autenticidade em
www.Tipe.jus . br/selodigital

ACAD OU EM

ENOA INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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MINISTERIO DA FAZENDA -
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

4
Nome: JOSE ALBERES SOBRAL 7
CPF: 688.017.424-87

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeitc passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créeditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricées em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situag@o do sujeito passivo no @mbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://irfb.gov.br> ou <http://www.pafn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 20:33:48 do dia 30/09/2021 <hora e data de Brasilia>.

Valida ate 29/03/2022

Caodigo de controle da certidao: 73E0.7E03.8BCF.EE5A

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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CERTIDAO DE REGULARIDADE FISCAL

Numero da Certiddo:  2022.000000753010-23 Data de Emissao: 31/01/2022
DADOS DO REQUERENTE
CPF: 688.017.424-87

Certificamos, observadas as disposi¢coes da legislagéo vigente e de acordo com os registros existentes neste 6rgéo,
gue o requerente acima identificado esta em situagdo REGULAR perante a Fazenda Publica Estadual. A referida
identificagdo néo pertence a contribuinte com inscricdo ativa no Cadastro de Contribuintes do Estado de Pernambuco.

A presente certidao nac compreende debitos cuja exigibilidade esteja suspensa, nem exclui o direito da Fazenda
Publica Estadual, a qualquer tempo, cobrar valores a ela porventura devidos pelo referido requerente.

Esta certidao é valida até 30!04!2022/devendo ser confirmada sua autenticidade através do servigo "ARE VIRTUAL"
na pagina www.sefaz pe.gov.br.

Pagina 1de 1
Emitido em: 31/01/2022 154301
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SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 0 U G017

Toritama/PE, 09 de Marco de 2022

CERTIDAO NEGATIVA

Certifico, que na presente data ndo pendem débitos sobre o contribuinte JOSE
ALBERES SOBRAL, inscrito no CPF n° 688.017.424-87 com inscrigao sobre o CGM -
CADASTRO GERAL DO MUNICIPIO de n° 14119, domiciliado a Avn. Jodo Manoel da Silva,
16 - Centro - Toritama-PE. Que o Contribuinte acima mencionado, esta quite com os tributos
do Cadastro Geral do Municipio.

A Prefeitura Municipal de Toritama se reserva o direito de cobrar futuramente,
quaisquer dividas que porventura venham a ser apuradas posteriormente, relativas ao periodo a
que se refere a presente certidao.

Validade: 31/03/2022

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA %

CNPJ 11.256.054/0001-39
Av Dorival Jose Pereira, 1370, Parque das Feiras
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: JOSE ALBERES SOBRAL

CPF: 688.017.424-87

Certiddo n°: 3978232/2022

Expedicdo: 31/01/2022,/as 15:52:51

Validade: 29/07/2022/(/180 (cento e ocitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que JOSE ALBERES SOBRAL, inscrito(a) no CPF scb o n°
688.017.424-87, NAO CONSTA do Banco Nacicnal de Devedores
Trabalhistas.

Certidao emitida com base no art. 642-A da Consolidag¢do das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolugdoc Administrativa n°® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias
anteriores a data da sua expedigdo.

Nec caso de pessoa juridica, a Certiddc atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certidd3o condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacicnal de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho guanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciidrios, a honordarios, a custas, a
emolumentos ocu a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes

de execugdc de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho ou Comissdo de Conciliagido Prévia.

Dividas e augestdez: cndrafst . jus.br
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