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CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI EBRAM O

MUNICIPIO DE TORITAMA, POR MEIO DO FUNDO MUNICIPAL
DE ASSISTENCIA SOCIAL e RAYSA LORRANA LEITE SOBRAL,
NOS TERMOS ABAIXO ADUZIDOS:

MUNICIPIO DE TORITAMA, Pessoa Juridica de Direito Publico, com sede na Avenida Dorival José
Pereira n® 1370, Parque das Feiras, 55.125-000, Toritama/PE, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
11.256.054/0001-39, por meio do FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, Pessoa Juridica de
Direito Publico, inscrito no CNPJ CNPJ sob o n® 13.274.242/0001-15, neste ato representado pela sua
Secretaria, Sra. Elaine Cristina da Silva Tavares, brasileira, casada, residente e domiciliada a Rua do
Comércio n°. 160, Toritama-PE portadora do RG 4679751 SSP/PE, denominado LOCATARIO, e do
outro lado, Raysa Lorrana Leite Sobral, brasileira, solteira, auténoma, portadora da cédula de
identidade RG n® 9.214.691, e CPF n® 114.551.064-70, residente e domiciliada a rua Zacarias Xavier
Leite, n° 68, Bairro Duque de Caixias, Toritama-PE, CEP 55.125-000, e proprietaria do imovel objeto da
locag@o, denominado LOCADORA, consoante o disposto no art. 24, inciso X, e art. 54, §2°, da Lei
Federal n° 8.666/93, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, oriundo do
Processo n° 007/2022 - Dispensa de licitagao n® 003/2022, nos termos da Lei Federal n® 8.666/93,
especialmente de seu art. 62, §3°, e da Lei Federal n° 8.245/91, e suas alteragdes, mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem como objeto a locagéo do imovel situado na Rua José Correia de Queiroz,
n°. 118, Bairro Areal Toritama-PE, para fins de atendimento a necessidade da Secretaria de Assisténcia
Social, de acordo com a clausula segunda deste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

2.1 A locagao do imovel é destinada a sede do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos,
conforme solicitagao e justificativa, em anexo.

2.2.Por razées de interesse publico, podera o LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida
pela presente locagao, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever
de pagar qualquer indenizag@o ao LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1 O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, contado a partir da sua assinatura.

3.2 O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica a
ser atendida através da presente contratag@o, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentagdo
de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO E DO REAJUSTE

4.1. Tendo em vista o laudo de avaliagdo do imével locado em anexo, as partes fixam o valor mensal
de R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos reais), perfazendo o valor global de R$ 32.400,00 (trinta e de
dois mil e quatrocentos reais) para o periodo de 12 meses.

4.2 - De acordo com os art. 2°, § 1°, e art. 3°, § 1°, da Lei 10.192/01, no prazo inferior a 12 (doze) meses,
contados a partir da data da apresentagdo das propostas, os valores ndo poderdo ser reajustados,
assegurados a manutengao de seu equilibrio econdmico-financeiro, na forma da alinea “d”, inciso Il do
art. 65 Lei 8666/93,
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4.3. A concessédo do reajuste fica condicionada a apresentagéo de requerimento peio Locador]iseniando

a Administragdo de concedé-lo de oficio;

4.4. Em caso de reajuste, o novo valor sera calculado tomando-se por base o IPCA forrjegido pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

4.5 O reajuste sera formalizado através de apostilamento.

Trabalhando para todos

CLAUSULA QUINTA - DA DESPESA

5.1 O credito pelo qual correrd as despesas da execugdo deste contrato esta previsto no orgamento
vigente, conforme segue:

Unidade Gestora: 3 - Fundo Municipal de Assisténcia Social
Orgéo Orgamentario: 8000 Secretaria de Assisténcia Social
Unidade Orgamentaria: 8003- Secretaria de Assisténcia Social
Fungdo: 8 - Assisténcia

Subfungdo: 243 - Assisténcia a Crianga e ao Adolescente
Programa: 802 - Programa de Protegéo Social Basica

Agdo: 2115 — Manutengéo das Agdes vinculadas ao SCFV.
Despesa 294- 3.3.90.00.00 — Aplicagdes Diretas.

5.2. Para atender as despesas de exercicios futuros, serdo emitidas oportunamente notas de empenho,
que ficardo registradas por simples apostila, conforme disposto no § 8° do art. 65 da Lei n° 8.666/93,
ficando adstrito a dotagédo daquele exercicio.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1 O LOCADOR é obrigado a:

6.1.1 Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
da assinatura deste contrato.

6.1.2 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado, resguardando o
LOCATARIO dos embaragos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa
alugada;

6.1.3 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

6.1.4 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalagéo elétrica, etc;

6.1.5 Responder pelas obrigagbes tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos, taxas e
contribuigbes de melhoria;

6.1.6.Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo, de gas, de agua, e
de servigo de telefonia ou de outros meios de comunicagéo anteriores a locagao;

6.1.7. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

6.1.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que néo se
refiram a gastos rotineiros de manutengao do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo unico
do art. 22 da Lei Federal n°® 8.245/91;

6.1.9. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagdes, todas
as condigbes de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagao;

6.1.10. Averbar o presente contrato junto @ matricula do imével logo apos a sua publicagéo.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

7.1 O LOCATARIO ¢é obrigado a:

7.1.1 Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2 Utilizar o imovel para atendimento da finalidade publica especificada neste contrato;
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7.1.3 Manter o imovel locado em condigées de limpeza, de seguranga e de. 'utlllzacﬁﬂ 1] O

7.1.4 Restituir o imovel, finda a locag&o, no estado em que o recebeu, salvo as detenoraqoes decorrehtes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

7.1.5. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualqu
cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.1.6 Responder pelos débitos de energia elétrica, de agua, e de servigo de telefonia ou
de comunicagao, referentes ao periodo de vigéncia contratual;

7.1.7 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinag&o prévia,
de dia e hora, bem como admitir que seja © mesmo visitado por terceiros, na hipotese de sua alienagao,
quando n&o possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisigéo;

0"'u defelto

outros meios

CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1. Com base no §3° do art. 62 e no art. 58, | e Il, da Lei Federal n° 8.666/93, séo atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

8.1.1 Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagdo ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste;

8.1.2 Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso
prévio, apos autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:
8.1.3.1 Ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagées do LOCADOR,;

8.1.3.2 Razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificados e
determinados pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgdo que intermedeia o presente
ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato.

8.1.3.3 Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugéo
do contrato.

CLAUSULA NONA - DAS FORMAS DE RESCISAO

9.1. Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula
anterior, somente podera ser rescindido o presente contrato:

9.1.1 Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2 Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

9.1.3 Em decorréncia do atraso superior a 90 (noventa) dias do pagamento do aluguel e demais encargos
pelo LOCATARIO;

9.1.4 Em virtude de desapropriagdo do imovel, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio;

9.2. Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagao aos
herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor.

CLAUSULA DECIMA - DA SUBLOCAGAO E/OU CESSAO
10.1 Fica o LOCATARIO proibido de sublocar, total ou parcialmente, o imével objeto deste Contrato, ou
de qualquer modo ceder ou transferir os direitos decorrentes da locagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

11.1 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obras e
benfeitorias, para a execugao da finalidade publica a ser atendida pela presente locagéo.

11.2. As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizagdo do LOCADOR, bem como as
benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo do imével até que o LOCATARIO seja integralmente indenizado.

11.3. Finda a locagéo, toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necesséria realizada pelo LOCATARIO,
removivel e ndo indenizada, podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao

l-//r,\/}yap ?



PREFEITURA DE

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
ORITAMA DE TORITAMA

Trabalhando para todos
§ N ‘t:-

acarrete danos ao imovel. { nanoe
11.4 O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removiveis sem causar danos ao imovel
realizadas pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, no.percentualsobre cada
parcela mensal, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes.
11.5. As benfeitorias voluptuarias, desde que autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizads®
11.6. As benfeitorias voluptuarias ndo autorizadas pelo LOCADOR néo seréo indenizaveis, podendo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagéo, desde que sua retirada ndo afete a e
substancia do imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAO

12.1 O LOCATARIO tera por gestor do contrato o Secretario de Planejamento e Gestdo e como fiscal o
Diretor de Gestdo Administrativa.

12.2 O gestor deste contrato tera, entre outras, as sequintes atribui¢des:

12.2.1 Solicitar ao LOCADOR todas as providéncias necessarias a perfeita execugdo do objeto
contratado;

12.2.2 Comunicar ao LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos necessarios
ao seu correto cumprimento;

12.2.3.Solicitar a aplicagéo de sangdes pelo descumprimento de clausula contratual;

12.2.4 Receber e atestar as notas fiscais e encaminha-las a unidade competente para pagamento;
12.2.5 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronolégica, observando para
que o valor do contrato ndo seja ultrapassado;

12.2.6 Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade e encaminhar
a Secretaria de Planejamento e Gestdo a minuta do termo aditivo de renovagéo contratual no prazo
estabelecido no item 3.3;

12.2.7 Fiscalizar a averbacdo do presente contrato junto a matricula do imovel, a ser efetuada pelo
LOCADOR, de acordo com o item 6.1.10 deste contrato.

CLAUSULA DECIMATERCEIRA - DA LIQUI_DACRO E DO PAGAMENTO

13.2 O pagamento seré efetuado pelo LOCATARIO de acordo com as datas programadas pela Secretaria
da Fazenda, mediante ordem bancaria creditada em conta corrente a ser informada pelo LOCADOR, no
ato da assinatura do contrato, conforme abaixo:

BANCO AGENCIA | OP. ccou FAVORECIDO
‘ ] POUPANCA
Couixe Eeemgmiesl 3551 338 [933293137-2 Rnyﬂ_),gmg)_.m

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DAS SANGOES

14.1 A inexecugao total ou parcial do contrato sujeitarda 0 LOCADOR s seguintes penalidades, na forma
do art. 87 da Lei Federal n® 8.666/93, assegurados o contraditorio e a ampla defesa:

14.1.1 ADVERTENCIA, que consiste na repreensdo por escrito imposta ao LOCADOR quando
constatadas pequenas irregularidades contratuais para quais tenha concorrido;

14.1.2 MULTA, de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, a critério da Administrag&o,
levando-se em conta o prejuizo causado, devidamente fundamentado, devendo ser recolhida no prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da notificagao;

14.1.3 SUSPENSAO TEMPORARIA da participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragao, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos; :
14.2 A LOCATARIA podera deduzir o valor da sangdo de multa aplicada ao LOCADOR dos valores
devidos a este Ultimo, em raz&o das obrigagdes deste contrato.

14.3 A LOCATARIA poder inscrever em divida ativa o valor da sangdo de multa aplicada ao LOCADOR,
para cobranga judicial.

—
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS NORMAS APLICAVEIS LN0Es

15.1 O presente contrato fundamenta-se nas: ' T ‘
15.1.1 Leis Federais n° 8.666/93 (Lei de Licitages e Contratos Administrativs) e n° 91 (Lei de
Locag&o de Iméveis Urbanos); e
15.1.2 Lei Federal n° 10.406/02 (Cédigo Civil), no que couber.

15.2.0s casos omissos serdo resolvidos a luz das mencionadas legislagdes, recorrend
aos costumes e aos principios gerais do direito e dos contratos.

e & analogia,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGAO
16.1. A publicag&o respeitara o disposto no art. 61, paragrafo Gnico, da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO E DAS DISPOSIGCOES FINAIS

17.1. As questdes decorrentes da execugdo deste instrumento que n@o possam ser dirimidas
administrativamente serdo processadas e julgadas no foro da comarca de Toritama-PE, que sobre todos
prevalecera, renunciando as partes qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja;

17.2. Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, para que surtam um so efeito, as quais, depois de lidas, séo assinadas pelos
representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIO, e pelas testemunhas abaixo.

TORITAMA, €9 de noyembro de 2022

| IAL DE TORITAMA
na da Silva Tavares
LOCATARIO

ey he »C]NWN \SLhcg

Raysa Lorrana Leite Sobral
LOCADORA

TESTEMUNHA 1- N T Nz cer 094978, 96449

TESTEMUNHA 2-9742 it S i Subee. CPFpgl .09k 224- 65




